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PLANO EM VIGOR

= Aprovado em Assembleia Municipal a 24 de abril de 2009 e publicado através do Aviso
n.2 10327/2009 em DR, 22 série, n.2105 - 1 de junho de 2009

= Alteracdes por adaptacao aprovadas em Assembleia Municipal a 27.09.2010, 25.02.2011
e 30.06.2011

PROPOSTA DE REVISAO

= Termos de referéncia: Deliberacao de Camara em 07 de janeiro e 04 de fevereiro de 2013

FUNDAMENTOS E OBJECTIVOS

= Criacdo/qualificacdo de rede articuladora das varias Partes da Cidade e dos principais
equipamentos existentes

= Reabilitacao urbanistica, social e econdmica do Centro Histdrico e valorizacao das
encostas envolventes

= Estabilizacdo e qualificacao das diversas areas da Cidade
= Reforco, qualificacdo e animacao de Centros Locais

= Reforco do Tecnopolo e de Area Empresarial
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Deliberagdo da Camara Municipal sobre os termos de referéncia (07/01/2013 e
Fase 1 04/02/2013) e periodo de participagdo publica

Formulacgdo de sugestdes e apresentacdo de questGes/observacoes

Levantamento e identificacao de situacdes passiveis de serem incorporadas no
projeto

Caracterizacdo e Diagndstico da area de intervencao do Plano
(trabalhos de campo e reunides entre os membros da equipa da Universidade de
Aveiro e da Cdmara Municipal de Abrantes)

Fase 2

Elaboracao da proposta do projeto de revisao do plano

Fase 3 Periodo de discussao publica

Ponderacdo das participacdes e elaboracdo da versao final da proposta de plano
em func¢ao das respetivas respostas

Aprovacao em reuniao do executivo da Camara Municipal e posterior aprovacao

SRR pela Assembleia Municipal

Entrada em vigor apds conclusao da regulamentacdao complementar associada a
sua aplicacao, conforme artigo 1082 do regulamento proposto
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ANALISES —> DIAGNOSTICO

Enguadramento

Suporte Biofisico e Estrutura Ecoldgica
Génese, Evolucado e Patriménio
Zonamento Funcional e Caracterizacao
Morfotipologica

Polos estruturantes e mobilidade
Unidades territoriais, Populagao e OBJETIVOS
Alojamento

Atividades econdmicas
Equipamentos
Infraestruturas urbanisticas
Edificabilidade reportada as
infraestruturas

Ambiental PLANO

Regulamento

Planta de Zonamento
Planta de Condicionantes
Relatorio
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Situacao Existente
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Vias Coletoras
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Vias Coletoras
+

Vias Distribuidoras
+

Rede Ludica
+

Polos Vivenciais
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—— Areado Plano

B urbano consolidado/ a consolidar
I Industrial
B Urbano-Rural

] Agroflorestal
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VIVIFICAGAO DO CENTRO HISTORICO
E QUALIFICACAO DA ENVOLVENTE

REFORCO OU CRIAGCAO DE CENTROS
LOCAIS

DINAMIZACAO ECONOMICA

EXPLICITACAO DE REDE VIARIA
ESTRUTURANTE

QUALIFICACAO AMBIENTAL E
PERCURSOS PEDONAIS
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NOVA PRATICA URBANISTICA
edificabilidade e encargos

Distribuicao de edificabilidade

(beneficios)

Perequac¢ao entre proprietarios e
entre proprietarios e CMA, sendo que
esta:

- Recebe terrenos em casos de
edificabilidade em excesso

- Recebe compensacao por
edificabilidade concreta que exceda a
média

- Compensa proprietarios quando estes

nao possam concretizar edificabilidade
média

Distribuicao de encargos

Distribuicao racional de encargos, na
perspetiva do Ordenamento:

- Favorecendo a reabilitacao,
- Nao penalizando a colmatagao

necessaria face a intervenc¢ao avulsa e
dispersa.

Para tal, encargos urbanisticos:
- Incidindo apenas na area de construg¢ao
que exceda a existente;

- Similares (proporcionais a area de
construcao) em todas as operagoes:

a) Contributo para a infraestrutura local
b) Contributo para infraestrutura geral



N NOVA PRATICA URBANISTICA
Pl 553k, |UrbanizacSo de Abrantes edificabilidade e encargos

Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica

Objetivos:

* Operacionalizacao dos processos perequativos;

* Disponibilizacao de solo para infraestruturas, equipamentos e espacos verdes;
* Salvaguarda e valorizacao dos corredores ecologicos estabelecidos.

Receitas:

e Cedéncias de terrenos com edificabilidade;

 Compensacoes pecuniarias por excesso de edificabilidade;

e Qutras verbas que a CMA |he decida afetar, eventualmente fundos estruturais.
Encargos:

 Compensar os proprietarios que tenham edificabilidade inferior a média;

e Compensar proprietarios por usos gue originem externalidades ambientais
positivas, através de incentivos de carater periodico;

* Fomentar projetos de valorizacao ambiental e de percursos de modos suaves.
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Execucao urbanistica

/

Assistematica:
por iniciativa do proprietario;
numa so propriedade;

casuistica.

Se sistematica ndo se
justificar

(RJIGT, art.© 1472, n@ 3)

\

Sistematica:
programada pelo municipio;
integrando varias prédios;

exigindo parceria urbanistica.

Por regra

(RJIGT, art.? 1472, n°1e 2)



DISCUSSAO PUBLICA
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Entre 02.07.2016 e 27.07.2016
foram recebidas

13 participagoes
(1 das participagdes desdobra-se em 3)

Temas:

* Estratégia-1

* Qualificacao e classificagao do solo - 7
* Licenciamento / Legalizacdo - 3

* Condicionantes - 2

Sintese:

* Aceite -5

* Aceite parcialmente - 3
* Nao aceite - 3

* Ndo enquadravel - 4




ZONAMENTO
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Espacos Canais
= Rede rodoviaria
* Rede ferroviaria

Rede pedonal

Solo Urbano

7 Espacos centrais

[ JB Espacos de uso especial

[ M Espacos para atividade econémicas
[ |Espacos residenciais

| Verde urbano

[ |Espacos urbanos de baixa densidade

Solo Rustico

[ | Espacos rurais de ocupacdo dispersa
B Espacos de conservacgio

] Espagos agricolas

I Espacos florestais

B[] Outros espagos em solo rural
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e Aprovacao em reuniao do executivo da Camara Municipal e
posterior aprovacao pela Assembleia Municipal

e Aprovacao da regulamentacao complementar que devera entrar em
vigor concomitantemente ao PUA:

- Regulamentagao que estabeleca o valor unitdrio da compensacdo pecuniaria
pelo défice ou pelo excesso de edificabilidade face a média.

_ Alteracdo do Art.2 38 do Regulamento de Taxas e Licengas do Municipio de

Abrantes, com vista a definicdo da contribuicdo minima nos custos das obras de
urbanizacdo, conforme previsto no numero 4 do Art.2 105 do presente
Regulamento.

_ Alteragdo do Art.2 602 e do Art.2 61 do Regulamento da Urbanizacao e da
Edificacdao do Municipio de Abrantes.



